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¢POR QUE SONORA? KINETEC ES EL PRIMER S ubicacion fronterizay

- . excelente infraestructura
Este estado cuenta con diversas fuentes de trabajo, CLUSTER LOGISTICO ayudaran a transformar la

alta calidad de vida, universidades, servicios para RA actividad econdémica de
su poblacién y una excelente ubicacion respecto a EN SONO 2222 toda la region.
Estados Unidos.

2,944,840
30 ANOS

Su industria abarca COMERCIO

actividades como: MANUFACTURA
TRANSPORTE
ALMACENAIJE
SERVICIOS

1,420,362

PLAN SONORA

Existe la iniciativa de convertir a Sonora en el
estado con mas plantas de la industria automotriz
y de autopartes enfocadas en vehiculos eléctricos.

Hasta US$43,000M

SONORA ES UN ESTADO CON
GRAN PROYECCION PARA EL
MERCADO LOGISTICO.

Durante 2022 alcanzd ventas
internacionales de USS19,378M,
las cuales crecieron un 30.4%

Fuente: respecto al ano anterior.
https://expansion.mx/empresas/2023/01/17/plan-sonora-de-amlo-sera-
el-inicio-de-la-electrificacion-abb

https://expansion.mx/emjpresas/2022/11/01/que-es-plan-sonora-amlo
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SE PARTE DEL CORREDOR
LOGISTICO DEL NORTE DE
MEXICO

Hermosillo, como capital de este estado,
cuenta con una conexion terrestre que
vuelve mas eficientes los procesos de
logistica en la region; en particular, los
de dltima milla.

e Kinetec, Hermosillo, Sonora
2 Nogales, Sonora 278km, 3 horas
3 Mexicali, Baja California 712km, 8 horas
4 Tijuana, Baja California 873km, 10 horas

5 Puerto de Guaymas, Sonora 143km, 1.5 horas
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ULTIMA MILLA

La dltima milla es parte final del
proceso de distribucion de compras
en linea. Esta etapa suele ser la mas

costosa, ya que absorbe entre el 13% y
el 75% del total de los gastos logisticos.
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Este cluster logistico tiene una ubicacién inmejorable
respecto al aeropuerto, por lo que se encuentra en

el lugar ideal para concentrar la Ultima etapa de las
redes logisticas de todo el estado de Sonora.

e permetr!

54 || AEROPUERTO INTERNACIONAL
7.4 DE HERMOSILLO Blvd Jesiis Garcia Morales

Aeropuerto Internacional de Hermosillo
Centro de la ciudad

Max. a cualquier punto .
de la ciudad

Colegio Militar

CENTRO DE LA CIUDAD

& BAHIAKINO
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CHIHUAHUA —

GUAYMAS \|, CIUDAD OBREGON \




CERCANIA: UN VALOR ESTRATEGICO

En un mundo globalizado, la ubicacién y eficiencia son invaluables para el funcionamiento del mercado.

Kinetec esta localizado en la zona poniente de Hermosillo, a un costado del aeropuerto, por lo que su
ubicacion resulta muy conveniente para la logistica internacional de la zona norte del pais.

779 mil 308 “ 70/() La cercania con la

millones de dolares de crecimiento frontera estadounidense

sumao elcomercio entre respecto al 2021, o cual representa permite optimizar costos logisticos y
Mxy USAen 2022 una cifra historica. tener tiemypos de transito mas cortos



KINETEC

ﬁIZb 143 lotes PARA ALBERGAR LABORES DE:
O o O
E 47.4 HA (primera etapa) @ Almacenamiento
" Distribucién
Urbanizacion y suministros OO
»y &4
Instalaciones ampliasy Empaquetado

versatiles

m Transformaciones
Incdustriales de bajo impacto

Servicios de Tl integrados




acceso controlado, barda
perimetral y sistema de
circuito cerrado

para servicios gasolineros,
de conveniencia o
cafeterias
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con amplitud para el paso
de dos trailers, pechos de
palomay areas de maniobra

con sistema controlado por
cisterna central y presion de
agua constante

facilidades para instalarlas

| I I
-

&

conforme a las necesidades
del socio-usuario

facilidades para obtenerlo




AMENIDADES 2 ESPARGIMIENTO LD 5 " COWORKING

AREAS VERDES:
Y DESCANSO:
o Terraza de usos mdiltiples para eventos « Camellonesy banquetas arboladas o Salas de juntas de diferentes
de hasta 50 personas y adornadas con flora regional capacidades, totalmente equipadas
o Areas de descansoy esparcimiento o Estaciones de trabajo

VA >< 7| O totalmente equipadas « Oficinas provisionales

e Servicios secretariales integrales
o Wifi
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MASTER PLAN
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@ Reserva ecologica
Parque

CLUSTER: lotes de 700 a 4000m?

CLUSTER: lotes de 900 a 6000m? n wn D Cb :

CLUSTER: lotes de 1800 a 9500m? O 0O

Cisterna Q

@
Explanada de eventos %

Areas comunes, cowork y area verde ﬂ‘i’?i %

@ Area comercial

*El plano solo es ilustrativo y puede sufrir
modificaciones.
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Aeropuerto
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principal



Compra una bodega en Kinetec, hosotros te la construimos y te
ayudamos a conseguir arrendatarios.

KINETEC.MX
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COMPRA >
UN TERRENO

CONSTRUYE > >

TU BO

DEGA

CONSIGUE > > >
ARRENDATARIOS

TODO CON KINETEC >>>>
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BODEGA DE 581 MTS DE CONSTRUCCION
EN TERRENO DE 700 MTS

INICIO
CONSTRUCCION
Mes O Mes 1 Mes 2 Mes 3 Mes 4 Mes 5 Mes 6 Mes7 Mes 8 Mes 9 Mes 10 Mes 11 Mes 12 Mes 13
FIRMA ENTREGA TERMINACION COBRO
CONTRATO LOTE OBRA BODEGA DE RENTA

ENGANCHE 30% PAGO 1 PAGO 2 PAGO 3 PAGO 4 PAGO 5 PAGO 6

TERRENO $409,500.00 $159,250.00 | $159,250.00 | $159,250.00 | $159,250.00 | $159,250.00 | $159,250.00

ENGANCHE 30% PAGO 1 PAGO 2 PAGO 3 PAGO 4 PAGO 5 PAGO 6 PAGO 7 PAGO 8 PAGO 9 PAGO 10 PAGO 11 PAGO 12
CONSTRUCCION $1,359,540.00 | $264,355.00 | $264,355.00 | $264,355.00 | $264,355.00 | $264,355.00 | $264,355.00 | $264,355.00 | $264,355.00 | $264,355.00 | $264,355.00 $264,355.00 $264,355.00

INVERSION $1,769,040.00 |$423,605.00| $423,605.00 | $423,605.00| $423,605.00 | $423,605.00 | $423,605.00 | $299,921.00 | $264,355.00 | $264,355.00 | $264,355.00 | $264,355.00 $264,355.00

*El precio por m? de construccion podra variar de acuerdo con la fluctuacion del precio de materiales, constructor, especificaciones de bodega, etc.

La renta por m? se menciona para efectos de proyeccion y de acuerdo con las condiciones actuales del mercado; no representa un compromiso por parte del desarrollador y/o comercializador.

Los flujos de efectivo respecto de la inversion en el terreno, se establecen de acuerdo con el Precio de Lista del lote mencionado y la Politica Comercial de 30% de enganche y 6 mensualidades.

Los flujos de efectivo respecto de la inversion en la construccion, estan basados en el precio por m? de construccion proyectado, entregando un 30% al inicio de la obra y el resto en 12 mensualidades.
(senalado de esta forma soélo para efectos de proyeccion).

La “Plusvalia” sefialada anteriormente, se calcula con la proyeccion de un escenario de Reventa en el mes 13-14, con la Bodega rentada y ofreciendo al nuevo inversionista un Rendimiento Anual del 7.5%.
Se senala el mes 13 como el inicio de recepcion de rentas solo para efectos de proyeccion, tomando en cuenta 3 meses de desocupacion despues de terminada la obra de la Bodega.



>>>> ESCENARIO DE REVENTA 5 ANOS >>>>

PERIODO

RENTA ANUAL $697,200.00 $732,060.00 $768,663.00 $807,096.00 $847,450.96

$ 97449!993 5 ANOS UTILIDAD ($)
$7,405,663.42
$ 3,852,47

$ 13,302,463 55"

INGRESOS
POR RENTAS

UTILIDAD (%)

125.55%

*El ajuste de renta se realiza a razon del 5% anual, para efectos de proyeccion.
El “Valor de Mercado” de la bodega se obtiene con base en las rentas del Aio 5, ofreciendo un 7.5% de Rendimiento Anual al nuevo inversionista.

La “Utilidad Anualizada” se obtiene dividiendo el porcentaje de Utilidad Total, entre 6 aflos (tomando el primer ailo de compra, construccion y

desocupacion de la bodega; con rentas durante los siguientes 5 anos).
El “ARo 1" sefialado en la linea del tiempo, se refiere al periodo que comienza a partir de la firma del Contrato y pago del Enganche, de acuerdo

con la primer linea del tiempo.
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CLUSTER LOGISTICO
HMO / MX
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VINCULACION CON INSTITUCIONES
EDUCATIVAS Y CAMARAS EMPRESARIALES > > > >

Kinetec sera un centro de vinculacidon empresarial y
’(% productiva con universidades, centros educativos y
camaras empresariales y asi, generar un ecosistema

de crecimiento econdémico en la zona norte de México.

ALIADOS ESTRATEGICOS >>>>

Empresa mexicana lider en

la ejecucion de proyectos
integrales con una trayectoria
de casi 30 anos en los sectores
de construccion, desarrollo y
operacion de infraestructura,

proyectos inmobiliarios y energia.

CLUSTER LOGISTICO
HMO / MX

Firma de consultoria en bienes
raices, especializada en ayudar a
las empresas a lograr el éxito en
sus decisiones inmobiliarias, con
presencia en mas de 68 paises
alrededor del mundo.

Petterson & Petterson®

Empresa constructora general,
dedicada a proyectos ejecutivos
de ingenieria, suministro,
fabricacion e instalacion de
proyectos de construccion que
desde hace 50 anos lidera el
mercado del norte del pais.
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DESARROLLADO POR:

VENTAS
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CLUSTER LOGISTICO

HMO / MX

KINETEC

VENTAS@KINETEC.MX



